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TO: Andy Loch, City of Bothell DATE: February 1, 2017 

FROM: Wayne E. Carlson, AICP, LEED AP 
 

 

PROJECT NO.: 2150642.30 

 PROJECT NAME: Bothell – LID Code Integration Project 

  

SUBJECT: Project Summary Memorandum 

   

 
INTRODUCTION 
 
This memorandum is intended to be sumitted with the City of Bothell’s NPDES Annual Report to summarize the 
City’s compliance with Special Condition S5.C.4.f of the 2013-2018 NPDES Western Washington Phase II 
Municipal Stormwater Permit (Permit) that requires the integration of low impact development (LID) best 
management practices into local codes and enforceable standards.1   
 
This memorandum that summarizes the intent of the project, staff outreach, the code and standards review 
process, the codes and standards revision and public outreach process, and the nature of the amendments that 
were adopted. 
 
INTENT OF THE PROJECT 
 
At the request of the City of Bothell, AHBL staff reviewed the Bothell City Code (BCC) for compliance with Special 
Condition S5.C.4.f of the 2013-2018 NPDES Western Washington Phase II Municipal Stormwater Permit 
(Permit).2  The Permit requires that the City evaluate its development codes and standards to identify 
impediments to making low impact development (LID) the preferred and commonly used approach to stormwater 
management.  In addition, Special Condition S5.C.4.f.i. of the Permit requires that the City demonstrate that its 
development code and standards “…minimize[s] impervious surfaces, native vegetation loss, and stormwater 
runoff in all types of development situations.” 
 
Because the Permit does not establish specific thresholds or standards that the City must meet for minimizing 
impervious surfaces, native vegetation loss, and stormwater runoff in all types of development situations, City 
staff hired AHBL to help them address Special Condition S5.5.4.f. of the Permit.  Throughout the update process, 
AHBL staff relied on their professional judgement and experience in using and reviewing development codes and 
standards for jurisdictions throughout Western Washington to make their recommendations. 
 
 
STAFF OUTREACH AND CODE AND STANDARDS REVIEW PROCESS 
 
Throughout the process, AHBL staff worked with Andy Loch, the City’s Surface Water Program Coordinator. 
 
Kick-Off 
 
Working with Andy, AHBL staff facilitated an integration process kick-off meeting for the City staff who were 
directly involved in the code and policy review process.  AHBL staff prepared and presented an LID 101 
PowerPoint presentation for the project kickoff meeting on December 15, 2015 that summarized the LID 
integration requirements and the degree of effort anticipated from the City staff participants. 
 

                                                      
 
1 The text of Special Condition S5.C.4.f of the 2013-2018 NPDES Western Washington Phase II Municipal Stormwater Permit (Permit) is 
found in Appendix I of this memorandum. 
2 The text of Special Condition S5.C.4.f of the 2013-2018 NPDES Western Washington Phase II Municipal Stormwater Permit (Permit) is 
found in Appendix I of this memorandum. 
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Title 11 – Administration of Development Regulations 
Chapter 11.02 Definitions 
11.02.004 "C"  AHBL  Amended 

existing 
code/Develop 
new code 

Amended code to be consistent 
with the definition found in the 
Ecology Manual 

[…]
 
“Coverage, impervious hard surface” means the ground area of the entire development site covered by any impervious hard surface, 
determined by vertical projection to the ground from the widest points of any hardimpervious surface, and expressed as a percentage 
of total lot area. 
 
“Coverage, building” means that portion of a lot that is occupied by the principal building and its accessory buildings, including all 
building projections excepting overhanging eaves, determined by extending a vertical projection to the ground from the widest points 
of any portion of the building. 
 
 […] 
 

   

11.02.009 "H"  AHBL  Develop new 
code 

Amended code to be consistent 
with the definition found in the 
Ecology Manual 

[…]
 
“Hard Surface” means an impervious surface, a permeable pavement, or a vegetated roof. 
 
[…] 
 

   

11.02.010 "I"  AHBL  No changes/ 
action taken 

Amended code to be consistent 
with the definition found in the 
Ecology Manual 

[…]
 
“Impervious surface” means a non‐vegetated surface hard surface area which either prevents or retards the entry of water into the soil 
mantle as under natural conditions prior to development, and/or a hard surface area which causes water to run off the surface in 
greater quantities or at an increased rate of flow from the flow present under natural conditions prior to development. Common 
impervious surfaces include, but are not limited to, roof tops, walkways, patios, driveways, parking lots or storage areas, concrete or 
asphalt paving, gravel roads, packed earthen materials, and oiled, macadam or other surfaces which similarly impede the natural 
infiltration of storm water.  For the purposes of determining whether the thresholds for application of minimum requirements are 
exceeded but shall be considered for flow control and treatment modeling as defined in the Bothell Surface Water Design Manual, 
oOpen, uncovered retention/detention facilities, turf, landscaping and natural vegetation shall not be considered as impervious 
surfaces. 
 
[…] 

  

Title 12 ‐ Zoning 
Chapter 12.06 – Permitted Uses 
12.06.140 Residential 
uses. 

AHBL  Amended 
existing code 

Amended code to specify that 
development is subject to hard 
surface coverage, as required in 
BMC 12.14.030. 

[…]
 
B.  Development Conditions. 
 

1.  Adult family homes are permitted, subject to obtaining a state license in accordance with Chapter 70.128 RCW and the 
following: 

   
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a.  Compliance with all building, fire, safety, health code, and city licensing requirements; 
 
b.  Conformance to lot size, setbacks, lot building coverage, hard surface coverage, and other design and dimensional 

standards of the zoning classification in which the home is located. 
 

[…] 
 
7.  Family day care is a permitted use, subject to obtaining a state license in accordance with Chapter 74.15 RCW and the 

following: 
 

a.  Compliance with all building, fire, safety, health code, and city licensing requirements; 
 
b.  Conformance to lot size, setbacks, lot building coverage, hard surface coverage, and other design and dimensional 

standards of the zoning classification in which the home is located; 
 

[…] 
 
12.  Residential care facilities means facilities which care for at least five but not more than 15 functionally disabled persons, and 

which are not licensed as an adult family home pursuant to Chapter 70.128 RCW. Residential care facilities are subject to the 
following: 

 
a.  Compliance with all building, fire, safety, health code, and state and city licensing requirements; 
 
b.  Conformance to lot size, setbacks, lot building coverage, hard surface coverage, and other design and dimensional 

standards of the zoning classification in which the home is located; 
 

[…] 
 

Chapter 12.12 – Forest Practices and Land Clearing 
N/A  AHBL  No changes/ 

action taken 
No revisions proposed; existing 
code language addresses the LID 
Permit Principles by requiring a 
clearing permit for clearing of 
nonforest land, preventing the 
indiscriminate removal or 
destruction of trees and ground 
cover on undeveloped and 
partially developed property 
during such activities. 

N/A     

Chapter 12.14 – Area, Dimensions and Design 
12.14.030 Residential 
area and dimensions. 

AHBL  Amended 
existing code 

Amended code to limit hard 
surface coverage, rather than just 
impervious surface coverage, 

A.  Development Standards Table.
Residential  Zoning Classification    
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consistent with the Ecology 
Manual. Reduce impervious 
surfaces within the front yard 
setback by limiting walkways to 
five feet in width. 

Development 
Standards (1)  R 

40,000  R 9,600  R 8,400  R 7,200  R 
5,400d 

R 
5,400a  R 4,000  R 2,800 

R‐AC (always in 
combination 
with OP, NB, 
CB, and/or LI) 

[…] […] […] […] […] […] […] […] […]  […] 
Minimum rear 
yard setback 
(5)(10) 

35  15  15  15  15  15  25  25  See BMC 
12.14.040(A) 

[…] […] […] […] […] […] […] […] […]  […] 
Maximum 
building 
coverage (7) 

35%  35%  35%  35%  35%  50%  50%  50%  See BMC 
12.14.040(A) 

Maximum 
accessory 
building 
coverage (8) 

5%  5%  5%  5%  5%  5%  5%  5% 

See BMC 
12.14.040(A) 
(no limit except 
for landscaping 
requirements) 

Maximum 
impervious 
hard surface 
coverage (7) 

35%  45%  50%  65%  70%  70%  75%  75%  80% 

The area within the front yard setback shall not 
contain any impervious hard surface except for 
driveways, walkways, and structures allowed to 
project into the setback in accordance with BMC 
12.14.090. If critical areas are present anywhere 
on the property, impervious surface coverage is 
further regulated by BMC Title 14, Environment. 

80%
 
If critical areas are present anywhere on the 
property, impervious surface coverage is 
further regulated by BMC Title 14, 
Environment. 

 
B.  Notes 
 
[...] 
 

7.  Building and hard surface impervious surface coverage shall be measured as set forth in BMC 12.14.140. For the purposes of 
this section, driveways within the front yard setback shall be no wider than necessary to accommodate three vehicles across, 
and walkways within the front yard setback shall not exceed fiveeight feet in width. 

 
a.    Notes. Hard surfaces legally established on a site prior to December 31, 2016, and which exceed the limits set forth in BMC 

12.14.030 and 12.14.040 shall be subject to nonconforming provisions of Chapter 12.26 BMC. 
 
[...] 
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12.14.040 Commercial 
and industrial 
dimensions. 

AHBL  Amended 
existing code 

Amended code to limit hard 
surface coverage, rather than just 
impervious surface coverage, 
consistent with the Ecology 
Manual.  

A.  Development Standards Table.
Commercial and Industrial 
Development Standards 

Zoning Classification

  OP NB CB GC LI 
[…] […]
Maximum building coverage 
(4)  100%, except for any required landscaping, in accordance with Chapter 12.18 

BMC, and required critical areas and their buffers, in accordance with BMC Title 
14, Environment Maximum impervious hard 

surface coverage (4) 
 
B.  Notes. 
 
[...] 
 

4.  Building and hard surface coverage impervious surface coverage shall be measured as set forth in BMC 12.14.140. 
 

[...] 
 

   

12.14.140 Building and 
Hard Impervious Surface 
coverage. 

AHBL  Amended 
existing code 

Amended code to specify what 
counts as hard surface coverage, 
as required in BMC 12.14.030 and 
BMC 12.14.040. 

A.  Building coverage shall mean that portion of a lot that is occupied by the principal building and its accessory buildings, including all 
projections except eaves. Decks are exempted from the building coverage provisions. Building coverage shall be expressed as a 
percentage of the total lot area. 

 
B.  Hard surface coverage shall mean the ground areas of the entire development site covered by any impervious surface, permeable 

pavement, or vegetated roof, determined by extending a vertical projection to the ground from the widest points of any hard 
surface, and expressed as a percentage of total lot area. Permeable pavement and vegetated roofs shall count only 50% of their site 
area as hard surface for the purposes calculating coverage in the Development Standards Tables in BMC 12.14.030 and 12.14.040.  
Impervious surface coverage shall mean the ground area of the entire development site covered by any impervious surface, 
determined by extending a vertical projection to the ground from the widest points of any impervious surface, and expressed as a 
percentage of total lot area. 

 

   

12.14.180 Site design.  AHBL  No changes/ 
action taken 

No revisions proposed; existing 
policy language effectively 
addresses the LID Permit 
Principles. 

N/A    

Chapter 12.16 – Parking, Loading, Transit Access and Pedestrian Circulation 
12.16.080 Off‐street 
parking location and 
design. 

AHBL  Amended 
existing code 

Amended code to limit hard 
surface coverage, rather than just 
impervious surface coverage, 
consistent with the Ecology 
Manual. 

[…]
 
E.  All vehicle parking and storage on a single‐family lot shall be in a garage, carport or on an approved impervious hard surface. Any 

impervious hard surface used for vehicle parking or storage shall have direct and unobstructed driveway access. 
 

   

12.16.090 Screening 
parking lots and garages, 
loading areas, drive‐
through lanes and 

AHBL  Amended 
existing code 

Amended code to allow the 
location of LID BMPs within 
parking lot landscaping. 

A.  All parking lots and garages, loading areas, drive‐through lanes and stacking spaces which can be seen from a public right‐of‐way 
shall be screened from view from the right‐of‐way by means of landscaping as provided for in BMC 12.18.050, 12.18.060 and 
12.18.080, except as otherwise provided in BMC 12.16.080 and this section. In order to minimize the visual impact of parked 
automobiles, the required shrubs and ground cover shall include a berm a minimum of three feet in height and/or planting 

   
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stacking spaces from 
view from public right‐of‐
way. 

materials which will form a dense hedge a minimum of three feet in height. Vegetation‐based LID BMPs such as bioretention 
facilities are permitted within parking lot landscaping provided the screening requirements are met.  Examples Use of drought‐
tolerant planting materials which will form a dense hedge include wax leaf privet,such as Ottoluyken laurel, Zabel laurel, photinia 
and pyramidalis, or other plant materials as approved by the City. Periodic breaks in the hedge for pedestrian paths may be 
provided, and the hedge shall be installed and maintained so as not to interfere with sight distance, in accordance with the Bothell 
design and construction standards and specifications. 

 
[…] 
 

Chapter 12.18 – Tree Retention and Landscaping 
12.18.030 Existing 
vegetation retention. 

AHBL  Amended 
existing code 

Amended code to allow area 
within landscaped BMPs to count 
towards landscaping 
requirements. 

A.  Existing vegetation may be used to meet all or portions of the landscaping requirements within this chapter. The retention of 
vegetation which promotes or preserves the following will be used by the community development director to determine 
compliance with this section: 

 
[…] 
 

5.  Retention of those trees which provide the largest ecological value and have the best chance of survival following 
development; 
 
6.  Areas that will be used as part of a low impact development stormwater facility; 
 

[...] 
 
B.  Significant trees, which shall mean existing trees over eight inches in diameter (excluding alders and cottonwoods) as measured 

four feet above grade, shall be retained in developments as follows: 
 
[...] 
 

   

12.18.040 Types of 
landscaping. 

AHBL  Amended 
existing code 

Amended code to allow the 
location of LID BMPs within 
required landscaping. 

Types of landscaping are as follows. In cases where two types are specified for one area, the more intensive landscape type shall be 
required. 
 
Type Purpose Tree Planting Shrubs/Ground 

Covers 
LID Elements  Other 

I  Type I landscaping is 
intended to provide a solid 
sight barrier to totally 
separate incompatible uses. 
Coniferous materials are 
selected to provide 
maximum year‐round 
screening. 

A planting strip 
with two offset 
rows of 
coniferous trees 
at an average 
spacing of 10 feet 
triangulated on‐
center. 

Mixture of shrubs, 
ground covers and 
other plant 
material to provide 
85 percent surface 
coverage within 
two years from 
planting. 

Vegetation‐
based LID 
BMPs such as 
bioretention 
facilities are 
permitted 
within all 
landscaping 
types 
provided the 
location and 

Either earth 
berming at a 
minimum height 
of two and one‐
half feet or a six‐
foot‐high sight‐
screening fence. 

II  Type II landscaping is 
intended to create a semi‐
sight‐obscuring buffer 

A planting strip 
planted with 
trees, of which a 

 

   
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between incompatible uses 
and against building 
facades. The majority of 
selected plant materials 
shall be coniferous to 
provide the intended 
buffering year‐round. 

maximum of 30 
percent may be 
deciduous, at an 
average spacing 
of 20 feet on‐
center. 

plant
materials do 
not detract 
from the 
primary 
purpose of 
the 
landscaping 
type. 
Drought 
tolerant and 
native 
vegetation 
shall be used 
to the 
maximum 
extent 
practicable. 

III Type III landscaping is 
intended to provide visual 
relief between 
incompatible uses and 
against building facades. A 
mixture of deciduous and 
coniferous plant material 
shall be provided using a 
minimum of coniferous 
material to provide visual 
relief on a year‐round basis. 

Planting strip 
planted with 
coniferous or a 
maximum of 75 
percent 
deciduous trees 
at an average 
spacing of 25 feet 
on‐center. 

 

IV Type IV landscaping is 
intended to provide visual 
relief within parking areas 
and adjacent to building 
facades. Deciduous tree 
materials are selected to 
provide shade and clear 
sight‐lines within parking 
areas. 

At least one
deciduous tree 
for each 150 
square feet of 
landscaped area 
at an average 
spacing of 30 feet 
on‐center. 

 

V Type V landscaping is 
intended to provide visual 
relief and add to the overall 
quality of a development by 
softening the effect of the 
new building upon the 
landscape. 

At least one 
evergreen or 
deciduous tree 
for each 500 
square feet of 
landscaped area. 

 

VI Type VI landscaping is 
intended to revegetate, 
restore, or enhance existing 
or damaged areas of native 
plantings. 

A mixture of 
coniferous trees 
which shall range 
from one to six 
feet at 
installation. 
Deciduous trees 
shall range from 
“whips” to one 
and one‐ half‐

Native wetland 
plants shall be 
preferred for 
wetland areas. 
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inch caliper at 
installation. 

 

 
12.18.050 Street right‐of‐
way landscaping. 

AHBL  Amended 
existing code 

Amended code to allow the 
location of LID BMPs within 
required landscaping. 

Landscaping shall be installed within street rights‐of‐way abutting all subdivisions, multifamily residential and commercial 
developments. For the purposes of this section, “street right‐of‐way landscaping” shall be that landscaping installed within the right‐of‐
way. Street right‐of‐way landscaping includes landscaping installed between the curb and sidewalk, within planter strips, landscaping 
behind sidewalks, and landscaping installed within medians. LID BMPs such as bioretention facilities should be utilized within right‐of‐
way landscaping where feasible, as determined by City of Bothell Design and Construction Standards, provided the screening purpose of 
the landscape type is achieved. Where a property has frontage on a street which is part of the Bothell boulevard system, the regulations 
in BMC 12.18.060 shall apply. Street rights‐of‐way landscaping shall be as follows: 
 

   

12.18.060 Bothell 
boulevard system 
landscaping. 

AHBL  Amended 
existing code 

Amended code to allow the 
location of LID BMPs within 
required landscaping. 

A.  Properties which have street frontage along the Bothell boulevard system as set forth in the urban design element of the Imagine 
Bothell... Comprehensive Plan shall install Type IV landscaping in a five‐ to 10‐foot‐wide planter along the street frontage placed 
between the sidewalk and vehicle travel lanes, except in more urbanized areas with on‐street parking and/or street trees with 
grates area appropriate, and shall incorporate the street trees specified in the table below. The city of Bothell may determine that 
median planting islands shall be required as part of street planting for the Bothell boulevard system. LID BMPs such as bioretention 
facilities should be utilized within right‐of‐way landscaping where feasible, as determined by City of Bothell Design and Construction 
Standards, provided the screening purpose of the landscape type is achieved.  Median designs shall be reviewed and approved by 
the department of public works. 

 

   

12.18.070 Landscaping 
along I‐405. 

AHBL  Amended 
existing code 

Amended code to allow the 
location of LID BMPs within 
required landscaping. 

All development adjacent to I‐405 shall install a minimum 20‐foot‐wide Type II landscaping area along the entire property line abutting 
the freeway right‐of‐way. LID BMPs such as bioretention facilities should be utilized within right‐of‐way landscaping where feasible, as 
determined by City of Bothell Design and Construction Standards, provided the screening purpose of the landscape type is achieved. 
 

   

12.18.080 Front lot line 
landscaping and interior 
lot line landscaping. 

AHBL  Amended 
existing code 

Amended code to allow the 
location of LID BMPs within 
required landscaping. 

A.  The width of the landscaping may be averaged but in no case shall be less than five feet.
 
B.  Where a building is proposed to be located on a property line abutting a street right‐of‐way, alternative landscaping shall be 

installed to soften the appearance of the building. Examples of such landscaping include window boxes, hanging planters, ivy, large 
potted plants, and trees and shrubs planted against the building wall. 

 
C.  Front lot line landscaping and interior lot line landscaping shall comply with the table below. The land uses below correspond to 

those listed in Chapter 12.06 BMC. 
 
D.   LID BMPs such as bioretention facilities should be utilized within right‐of‐way and interior lot landscaping, provided the screening 

purpose of the landscape type is achieved. 
 

   

12.18.090 Parking lot 
landscaping. 

AHBL  Amended 
existing code 

Amended code to allow the 
location of LID BMPs within 
required landscaping. 

The following are minimum landscaping requirements relating to off‐street parking areas for development other than single‐family 
detached and two‐family dwellings: 
 
A.  A five‐foot‐wide Type IV landscape strip around the outside perimeter of the parking area, except where required street frontage 

landscaping forms a portion of such perimeter. 
 

   
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B.  If a parking lot contains at least 20 parking stalls, Type IV landscaping shall be installed as follows: 
 

1.  At least seven percent of the interior parking area shall be landscaped; 
 
2.  At least one interior landscape island for every 10 parking stalls shall be distributed throughout the parking lot; 
 
3.  At least one tree shall be provided in each landscape island peninsula; 
 
4.  A planting bed or landscape island peninsula shall be provided at the end of each parking row; 
 
5.  Landscaping shall not be installed so as to obstruct the view of or inhibit access to fire hydrants or other fire protection 

equipment; 
 
6.  All planting beds, landscape islands, and landscape peninsulas shall have a minimum dimension of five feet as measured from 

the interior of the curb. 
 
7.  LID BMPs such as bioretention facilities should be used within parking lot landscaping where feasible. Where bioretention 

facilities are located within parking lot landscaping, curb inlets shall be provided consistent with the City of Bothell Design and 
Construction Development Standards. 

 
12.18.100 Landscaping 
adjacent to buildings and 
refuse containers. 

AHBL  Amended 
existing code 

Amended code to specify that 
bioretention facilities are 
permitted within landscaping 
provided they are setback from 
any building by at least 5’. 

A.  Landscaping shall be required around buildings to soften the visual impact of large expanses of walls as follows. Bioretention 
facilities are permitted within landscaping around buildings, provided such facilities are set back at least 5 feet from any structure: 

 
1.  Building walls less than 30 feet in height, Type IV landscaping at least five feet in width; 
 
2.  Building walls between 30 and 50 feet in height, Type III landscaping at least eight feet in width; 
 
3.  Building walls more than 50 feet in height, Type II landscaping at least 10 feet in width. 
 

B.  All garbage dumpsters and other refuse containers shall be obscured from view from adjacent streets and properties with a solid 
four‐foot evergreen hedge or a fence or textured wall supplemented with plantings a minimum of three feet in width. (Ord. 1904 
§ 1, 2003; Ord. 1815 § 1, 2000; Ord. 1629 § 1, 1996. Formerly 12.18.090.). 

 

   

12.18.110 Landscaping 
between zones. 

AHBL  Amended 
existing code 

Amended code to allow the 
location of LID BMPs within 
required landscaping. 

The following minimum landscaping standards shall be required of properties developing adjacent to a less intensive zoning 
classification. If a property’s use has multiple zoning designations (e.g., R 2,800, OP, CB), the standards of the more intensive zone shall 
be utilized. Landscaping required by BMC 12.18.050 may be credited for requirements herein. Subarea regulations may require 
additional landscaping adjacent to a less intensive zoning classification, particularly where subarea‐specific building height regulations 
or overlay districts are established. The use of LID BMPs such as bioretention facilities is encouraged within landscaping, provided the 
screening purpose of the landscape type is achieved.  
 
[…] 
 

   

12.18.140 Plant materials 
and sizes. 

AHBL  No changes/ 
action taken 

No revisions proposed; existing 
policy language effectively 

N/A     
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addresses the LID Permit 
Principles. 

Chapter 12.30 – Planned Unit Developments 
12.30.040 Permissive 
modifications of 
regulations – Single‐
family PUDs. 

AHBL  No changes/ 
action taken 

No revisions proposed; code 
language could more fully address 
the LID Permit Principles by 
allowing LID BMPs within open 
spaces but not necessary for its 
implementation through other 
development regulations. 

N/A    

12.30.060 Permissive 
modifications in 
regulations – Green 
PUDs. 

AHBL  No changes/ 
action taken 

No revisions proposed; code 
language could more fully address 
the LID Permit Principles by 
allowing LID BMPs within open 
spaces but not necessary for its 
implementation through other 
development regulations. 

N/A      

12.30.090 Preliminary 
PUDs – Contents of 
complete application. 

AHBL  No changes/ 
action taken 

No revisions proposed; existing 
policy language effectively 
addresses the LID Permit 
Principles. 

N/A  

12.30.100 Preliminary 
PUDs – Criteria for 
approval. 

AHBL  No changes/ 
action taken 

No revisions proposed; existing 
policy language effectively 
addresses the LID Permit 
Principles. 

N/A      

Chapter 12.42 – Queensborough/Brentwood/Crystal Springs Subarea Regulations 
N/A 
 

AHBL  No changes/ 
action taken 

No revisions proposed; existing 
policy language effectively 
addresses the LID Permit 
Principles. 

N/A     

Chapter 12.44 – Shelton View/Meridian/3rd Avenue SE Subarea Regulations 
12.44.040 CB zoning west 
of SR‐527 and north of 
240th Street SE. 

AHBL  No changes/ 
action taken 

No revisions proposed; existing 
policy language effectively 
addresses the LID Permit 
Principles. 

N/A   

Chapter 12.46 – Country Village/Lake Pleasant/Bothell‐Everett Highway Subarea Regulations 
12.46.030 R 5,400a, OP 
zoning south of Canyon 
Heights. 

AHBL  No changes/ 
action taken 

No revisions proposed; code 
language could more fully address 
the LID Permit Principles by 
allowing LID BMPs within 
landscaping but not necessary for 
its implementation through other 
development regulations. 

N/A     
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12.46.040 OP, GC zoning 
east of Bothell‐Everett 
Highway. 

AHBL  No changes/ 
action taken 

No revisions proposed; code 
language could more fully address 
the LID Permit Principles by 
allowing LID BMPs within 
landscaping but not necessary for 
its implementation through other 
development regulations. 

N/A      

12.46.050 Red Barn 
Village special district – R 
4,000, OP, CB and R‐AC, 
OP, CB zoning at Bothell‐
Everett Highway and 
240th Street SE 
intersection. 

AHBL  No changes/ 
action taken 

No revisions proposed; code 
language could more fully address 
the LID Permit Principles by 
allowing LID BMPs within 
landscaping but not necessary for 
its implementation through other 
development regulations. 

N/A   

Chapter 12.48 ‐ Canyon Park Subarea Regulations 
N/A 
 

AHBL  No changes/ 
action taken 

No revisions proposed; existing 
policy language effectively 
addresses the LID Permit 
Principles. 

N/A    

Chapter 12.50 – Canyon Creek/29th Avenue SE Subarea Regulations 
12.50.030 Protection of 
groundwater resources. 

AHBL  No changes/ 
action taken 

No revisions proposed; existing 
policy language effectively 
addresses the LID Permit 
Principles. 

N/A     

12.50.040 Preservation of 
the hydrologic cycle 
within the North Creek 
Fish and Wildlife Critical 
Habitat Protection Area 
(NCFWCHPA). 

AHBL  Amended 
existing code 

Amended code to limit hard 
surface coverage, rather than just 
impervious surface coverage, 
consistent with the Ecology 
Manual. 

The North Creek Fish and Wildlife Critical Habitat Protection Area (NCFWCHPA) is assigned to properties within the Canyon Creek/39th 
Avenue SE Subarea as a special regulation to protect the known critical fish and wildlife habitat present in this subarea through low 
impact development (LID) and other regulations. The Palm, Woods and Cole Creek drainage basins within the Canyon Creek/39th 
Avenue SE Subarea have been identified as particularly important sources of cool water for North Creek, via groundwater and surface 
water movement. Cool water promotes the long‐term vitality of the fisheries resources found in North Creek. Chapter 14.04 BMC, 
Critical Area Regulations, establishes regulations applicable city‐wide for the protection of surface water bodies such as wetlands and 
streams. BMC 12.14.180(C), Development on Hillsides, establishes regulations applicable city‐wide for the protection of groundwater 
movement as it may be affected by hillside development. BMC 12.14.140, Building and impervious hard surface coverage, and BMC 
12.14.030, Residential area and dimensions, and BMC 12.14.040, Commercial and industrial dimensions, establish standards for 
maximum impervious hard surface. This chapter augments and amends other development codes by establishing regulations for the 
maintenance and restoration of the hydrologic cycle, particularly as it affects protection of surface and groundwater resources 
specifically within the Palm, Woods, Cole and North Creek drainage basins. This land use section shall be used in conjunction with the 
LID Supplement to the Bothell Design and Construction Standards and Specifications, and the Bothell Surface Water Design Manual 
(Bothell Standards). 

    

12.50.060 Definitions.  AHBL  Amended 
existing code 

Amended code to be consistent 
with the definition found in the 
Ecology Manual 

“Adjacent impervious surfaces” means roofs, parking areas, and other impervious surfaces closer to each other than 100 feet apart. 
These shall be considered “adjacent impervious surfaces.” 
 
Best management Practices (BMPs) are the schedules of activities, prohibitions of practices, maintenance procedures, and structural 
and/or managerial practices approved by Ecology that, when used singly or in combination, prevent or reduce the release of pollutants 
and other adverse impacts to waters of Washington State. “Best management practices (BMPs)” means specific practices and facilities 

    
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used to control the adverse effects of alteration of the natural environment by elements of the built environment such as additional
runoff from impervious surfaces. 
 
[…] 
 

Chapter 12.52 – Fitzgerald/35th Avenue SE Subarea Regulations 
12.52.040 Preservation of 
the hydrologic cycle 
within the North Creek 
Fish and Wildlife Critical 
Habitat Protection Area 
(NCFWCHPA) low impact 
development (LID) 
overlay area. 

AHBL  Amended 
existing code 

Amended code to limit hard 
surface coverage, rather than just 
impervious surface coverage, 
consistent with the Ecology 
Manual. 

The North Creek Fish and Wildlife Critical Habitat Protection Area (NCFWCHPA) is assigned to properties within the Fitzgerald/35th 
Avenue SE Subarea as a special regulation to protect the known critical fish and wildlife habitat present in this subarea through low 
impact development (LID) and other regulations. The Palm, Woods and Cole Creek drainage basins within the Fitzgerald/35th Avenue SE 
Subarea have been identified as particularly important sources of cool water for North Creek, via groundwater and surface water 
movement. Cool water promotes the long‐term vitality of the fisheries resources found in North Creek. Chapter 14.04 BMC, Critical Area 
Regulations, establishes regulations applicable city‐wide for the protection of surface water bodies such as wetlands and streams. BMC 
12.14.180(C), Development on Hillsides, establishes regulations applicable city‐wide for the protection of groundwater movement as it 
may be affected by hillside development. BMC 12.14.140, Building and impervious hard surface coverage, and BMC 12.14.030, 
Residential area and dimensions, and BMC 12.14.040, Commercial and industrial dimensions, establish standards for maximum 
impervious surface. This chapter augments and amends other development codes by establishing regulations for the maintenance and 
restoration of the hydrologic cycle, particularly as it affects protection of surface and groundwater resources specifically within the 
Palm, Woods, Cole and North Creek drainage basins. This land use section shall be used in conjunction with LID Supplement to the 
Bothell Design and Construction Standards and Specifications (Bothell Standards). 

    

12.52.060 Definitions.  AHBL  Amended 
existing code 

Amended code to be consistent 
with the definition found in the 
Ecology Manual 

“Adjacent impervious surfaces” means roofs, parking areas, and other impervious surfaces closer to each other than 100 feet apart. 
These shall be considered “adjacent impervious surfaces.” 
 
“Best management practices (BMPs)” means specific practices and facilities used to control the adverse effects of alteration of the 
natural environment by elements of the built environment such as additional runoff from impervious surfaces. 
 
Best Management Practices (BMPs) are the schedules of activities, prohibitions of practices, maintenance procedures, and structural 
and/or managerial practices approved by Ecology that, when used singly or in combination, prevent or reduce the release of pollutants 
and other adverse impacts to waters of Washington State. 
 
[…] 
 

  

Chapter 12.54 – Maywood/Beckstrom Hill Subarea Regulations 
12.54.020 Lower 
Maywood special district 
– R 8,400, R 4,000, R 
2,800 and OP zoning in 
south end of subarea. 

AHBL  No changes/ 
action taken 

No revisions proposed; existing 
policy language effectively 
addresses the LID Permit 
Principles. 

N/A     

12.54.030 Green Acres 
mobile home park 
overlay – R 4,000 zoning 
along 15th Avenue SE. 

AHBL  No changes/ 
action taken 

No revisions proposed; code 
language could more fully address 
the LID Permit Principles by 
allowing LID BMPs within 
screening but not necessary for its 
implementation through other 
development regulations. 

N/A    
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Chapter 12.56 – North Creek/NE 195th Street Subarea Regulations 
12.56.050 Impervious 
and hard surface 
planning allotment. 

AHBL  Amend 
existing code 

Amended code to limit hard 
surface coverage, rather than just 
impervious surface coverage, 
consistent with the Ecology 
Manual. 

Properties within the North Creek/NE 195th Street Subarea shall have a hard surface coverage an impervious surface coverage 
allotment of 60 percent, . Impervious surfaces proposed shall be subject to the maximum hard surface allotment as well as subject to 
environmental review, and shall comply with impervious surface requirements as set forth in BMC Title 14, Environment. 
 

   

12.56.100 Landscaping 
standards. 

AHBL  Amend 
existing code 

Amended code to specify that 
native species are required to be 
used. 

A.  Planting of shade trees native to the area shall be required along public access routes to the North Creek shoreline. 
 
B.  Service, loading, storage and other areas which tend to be unsightly shall be oriented away from dedicated streets and private 

roadways and screened from view with landscaping or fencing of an attractive material. 
 
C.  The perimeter of parking areas shall be landscaped with solid screen evergreen plant material four feet high or fencing in 

combination with planting. Landscaped earth berms at least three feet high may substitute for the solid screen planting. 
 
D.  Mechanical equipment shall be screened with landscaping or attractive architectural features integrated into the structure itself. 
 
E.  To lessen the visual impact of outdoor parking lots, not less than seven percent of the interior of a parking lot with at least 15 

parking stalls shall be landscaped. Landscaped strips between parking bays with appropriate ground cover and the planting of 
deciduous trees to achieve a canopy‐like screening shall be required. Berms are also encouraged in the interior planted areas. 
Planting which is required for screening along the perimeter of any parking lot shall not be considered as fulfillment of the interior 
landscaping requirement. Planted areas within a parking lot shall be considered as part of the open space requirement. 

 
F.  All plant material used for parking lot landscaping shall be of sufficient size and development to have a significant impact on the 

screening of the lot immediately though the full effect will not be realized for several years. 
 
G.  Indigenous plant material with emphasis on trees and shade cover should shall be encouraged required for landscaping along North 

Creek. 
 
[…] 
 

    

12.56.110 Parking 
standards. 

AHBL  Amend 
existing code 

Amended code to limit hard 
surface coverage, rather than just 
impervious surface coverage, 
consistent with the Ecology 
Manual. 

[…]
 
F.  Parking lots utilizing material that is to some degree pervious and creates the visual impression of natural ground coverage are 

encouraged, but no compensating increase in impervious hard surface allotment shall be given; 
 
[…] 
 

   

Chapter 12.58 – Bloomberg Hill Subarea Regulations 
N/A 
 

AHBL  No changes/ 
action taken 

No revisions proposed; existing 
policy language effectively 
addresses the LID Permit 
Principles. 

N/A   

Chapter 12.60 ‐ Brickyard Road/Queensgate Subarea Regulations 
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12.60.050 Protection of 
groundwater resources. 

AHBL  No changes/ 
action taken 

No revisions proposed; existing 
policy language effectively 
addresses the LID Permit 
Principles. 

N/A   

Chapter 12.62 – Westhill Subarea Regulations 
N/A 
 

AHBL  No changes/ 
action taken 

No revisions proposed; existing 
policy language effectively 
addresses the LID Permit 
Principles. 

N/A     

Chapter 12.64 – Downtown Subarea Regulations 
12.64.104 Special SR 522 
Corridor Requirements. 

AHBL  Amend 
existing code 

Amended code to limit hard 
surface coverage, rather than just 
impervious surface coverage, 
consistent with the Ecology 
Manual. 

[…]

B. SPECIAL SR 522 CORRIDOR REQUIREMENTS 

[…] 
 
2.  Special Riverfront Overlay 
 
[…] 

 
c.  Hard Surface Coverage Impervious Surface Coverage shall not exceed the following limits:  
 

i.  Properties with frontage on the Sammamish River: 60 percent; 
 
ii.   Properties without river frontage: 70 percent 
 

[…] 

  

12.64.105 General 
Downtown Corridor 
District Requirements 

AHBL  Amend 
existing code 

Amended code to specify that 
native species are to be used for 
plantings and that vegetation‐
based LID BMPs may be utilized 
within required landscaping. 

[…]
 
B.  Special General Downtown Corridor Requirements 
 

1.  Special Front Yard Setback Area requirements 
 

a.  Front yard setback areas shall be planted with grass or groundcover across the entire property frontage. Native species 
shall be used for plantings wherever feasible.  

 
b.  Type V landscaping per BMC 12.80.040 with the following provisions, landscaping shall consist of at least 50% conifers and 

shall be planted in an irregular/informal pattern.  
 
[…] 

 
C.     Special North Creek Valley Requirements 
 

[…] 

   
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4.  Landscaping Requirements 
 

[…] 
 
g.  Native species shall be used for plantings wherever feasible. The use of vegetation‐based LID BMPs such as bioretention 

facilities is encouraged within required landscaping. 
 
[…] 

 
12.64.106 Sunrise/Valley 
View Neighborhood 
District Requirements 

AHBL  Amend 
existing code 

Amended code to limit hard 
surface coverage, rather than just 
impervious surface coverage, 
consistent with the Ecology 
Manual. 

3.  Hard Surface. Impervious Surface Coverage
 

Front Yard Setback Areas shall not contain any hardimpervious  surface except for driveways, walkways, and structures allowed to 
encroach or project into the setback area. Impervious Hard surface requirements do not apply to the remainder of the parcel. 
 

[…] 

  

12.64.107 Park and 
Public Open Space 
District Requirements 

AHBL  Amend 
existing code 

Amended code to limit hard 
surface coverage, rather than just 
impervious surface coverage, 
consistent with the Ecology 
Manual. 

1.  Special Requirements applicable to the entire district
 

a.  Hard Surface CoverageImpervious surface coverage. Park design shall incorporate low impact development (LID) surface water 
management techniques to the greatest extent possible. Percentage of hard impervious surface coverage may vary from 
property to property, depending on the purpose of the park or open space, suitability of the soil for LID, and other factors. 

 
[…] 
 

  

12.64.108 Campus 
District Requirements 

AHBL  Amend 
existing code 

Amended code to allow 
vegetation‐based LID BMPs to be 
located within landscaping. 

[…]
 
B.  Special Campus District Requirements 
 
[…] 
 

5.  Landscaping Requirements 
 

a.  Planting of shade trees native to the area shall be required along public access routes to the North Creek shoreline. 
 
b.  Service, loading, storage and other areas which tend to be unsightly shall be oriented away from dedicated streets and 

private roadways and screened from view with landscaping or fencing of an attractive material. 
 
c.  The perimeter of parking areas shall be landscaped with solid screen evergreen plant material four feet high or fencing in 

combination with planting. Landscaped earth berms at least three feet high may substitute for the solid screen planting. 
 
d.  Mechanical equipment shall be screened with landscaping or attractive architectural features integrated into the structure 

itself. 
 
e.  To lessen the visual impact of outdoor parking lots, not less than seven percent of the interior of a parking lot with at least 

   
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15 parking stalls shall be landscaped. Landscaped strips between parking bays with appropriate ground cover and the 
planting of deciduous trees to achieve a canopy‐like screening and/or vegetation‐based LID BMPs such as bioretention 
facilities shall be required. Berms are also encouraged in the interior planted areas. Planting which is required for 
screening along the perimeter of any parking lot shall not be considered as fulfillment of the interior landscaping 
requirement. Planted areas within a parking lot shall be considered as part of the open space requirement. 

 
f.  All plant material used for parking lot landscaping shall be of sufficient size and development to have a significant impact 

on the screening of the lot immediately though the full effect will not be realized for several years. 
 
g.  Indigenous plant material with emphasis on trees and shade cover should be encouraged for all landscaping, specifically 

that along North Creek. 
 

[…] 
 

12.64.300 Street, Surface 
Water Management, and 
Open Space Regulations 

AHBL  Amend 
existing code 

Amended code to allow 
vegetation‐based LID BMPs to be 
located within right‐of‐way 
landscaping and that permeable 
pavement may be used within the 
right‐of‐way for elements such as 
sidewalks, bicycle lanes and 
parking. 

[…]
 
D.  Street Design (Street Types) 
 

[…] 
 
1.  City Street 
 

[…] 
 
b.  Components 
 

i.  On‐street parking oriented parallel or at a 45 degree angle to the curb. 
 
ii.  Each block shall have a single species of large, open‐habit deciduous trees with a maximum spacing of 40 feet on‐

center. 
 

[…] 
 
(D)  Vegetation‐based LID BMPs such as bioretention facilities are encouraged to be placed within right‐of‐way 

landscape areas. Where bioretention facilities are proposed in conjunction with trees, removable tree grates shall 
be installed to facilitate access and maintenance. 

 
[…] 

 
iv.  Permeable pavement should be used for right‐of‐way elements such as sidewalks, bicycle lanes, and parking where 

feasible, as determined by City of Bothell Design and Construction Standards. 
 

2.  Neighborhood Avenue 
 

  
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[…]
 
b.  Components 
 

[…] 
 

vi.  Vegetation‐based LID BMPs such as bioretention facilities are encouraged to be placed within right‐of‐way landscape 
areas. Where bioretention facilities are proposed in conjunction with trees, removable tree grates shall be installed to 
facilitate access and maintenance. 

 
vii.  Permeable pavement should be used for right‐of‐way elements such as sidewalks, bicycle lanes, and parking where 

feasible, as determined by City of Bothell Design and Construction Standards.  
 

3.  Neighborhood Green Street 
 

[…] 
 
b.  Components 
 

[…] 
 
vi.  Vegetation‐based LID BMPs such as bioretention facilities are encouraged to be placed within right‐of‐way landscape 

areas. Where bioretention facilities are proposed in conjunction with trees, removable tree grates shall be installed to 
facilitate access and maintenance. 

 
vii.  Permeable pavement should be used for right‐of‐way elements such as sidewalks, bicycle lanes, and parking where 

feasible, as determined by City of Bothell Design and Construction Standards.  
 

4.  Neighborhood Street 
 

[…]  
 
b.  Components 
 

[…] 
 

vi.  Vegetation‐based LID BMPs such as bioretention facilities are encouraged to be placed within right‐of‐way landscape 
areas. Where bioretention facilities are proposed in conjunction with trees, removable tree grates shall be installed to 
facilitate access and maintenance. 

 
vii.  Permeable pavement should be used for right‐of‐way elements such as sidewalks, bicycle lanes, and parking where 

feasible, as determined by City of Bothell Design and Construction Standards. 
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12.64.302 Surface Water 
Management 
Regulations 

AHBL  Amend 
existing code 

Amended code to be consistent 
with the definition found in the 
Ecology Manual 

A.  Impervious Surface Coverage
 

1.  Definition 
 

a.  Impervious Surfaces are hard non‐vegetated surface areas which either prevent or retard the entry of water into the soil 
mantle as under natural conditions prior to development, and/or hard surface areas which cause water to run off the 
surface in greater quantities or at an increased rate of flow from the flow present under natural conditions prior to 
development. 
 
i.  Common impervious surfaces include, but are not limited to, roof tops, walkways, patios, driveways, parking lots, or 

storage areas, concrete or asphalt paving, gravel roads, packed earth materials, and other surfaces which similarly 
impede the natural infiltration of stormwater. 

 
ii.  Open, uncovered retention/detention facilities, engineered infiltration systems such as green roofs and porous paving, 

turf, landscaping and natural vegetation that in filtrate, reuse, or evapotranspirate rainwater shall not be considered 
as impervious surfaces for the purposes of determining whether the thresholds for application of minimum 
requirements are exceeded but shall be considered impervious surfaces for the purposes of runoff modeling. 

 
b.  Impervious Surface Coverage is the percentage of the total area, including setback areas, of a parcel that is covered by any 

impervious surface. 
 

[…] 
 

    

12.64.303 Setback Area 
Landscaping 

AHBL  Amend 
existing code 

Amended code to specify that 
existing tree retained and located 
within the site frontage may count 
towards landscaping requirements 
and that LID BMPs may be located 
within required setbacks and 
landscaping. 

A.  Perimeter Block Setback Area
 
[…] 
 

2.  Parkway Landscaping 
 

[…] 
 
d.  Multiple species in naturalistic pattern. Trees consisting of at least 50% conifers and shrubs of varied species and heights 

should be planted in an irregular/informal pattern. Where existing trees are located within the frontage, they shall be 
retained and count towards the landscaping requirements.  

 
e.  Vegetation‐based LID BMPs such as bioretention facilities are encouraged to be placed within parkway landscaping. 
 

3.  Neighborhood Street Landscaping 
 

[…] 
 
c.  Vegetation‐based LID BMPs such as bioretention facilities are encouraged to be placed within setback area landscaping.  
 

 […] 

   
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12.64.306 Street and 
Open Space Guidelines 

AHBL  No changes/ 
action taken 

No revisions proposed; existing 
policy language effectively 
addresses the LID Permit 
Principles. 

N/A   

12.64.403 General 
Parking Requirements. 

AHBL  Amend 
existing code 

Amended code to specify that 
when bioretention is proposed 
within parking lot landscaping that 
curb inlets are provided to allow 
stormwater runoff to drain to 
planting areas. 

[…]
 
C.  Parking Lots 
 
[…] 
 

8.  Where vegetation‐based LID BMPs such as bioretention facilities are proposed within parking lot landscaping, inlets shall be 
provided pursuant to the City of Bothell Development Standards to allow stormwater runoff to discharge to planting areas. 

 
9.  Lots shall provide clear pedestrian circulation routes to main building entrances and sidewalks. These routes shall be designed 

to include sidewalks and walkways with a minimum fi ve foot width and be separated from vehicular areas by curbing and 
trees. Accessible car and van parking with signage and striping for access to the building shall be provided per the Americans 
with Disabilities Act (ADA). 

 

    

12.64.404 Parking 
Guidelines 

AHBL  Amend 
existing code 

Amended code to require the use 
of permeable pavement and bio‐
filtration swales within parking lots 
wherever feasible. 

[…]
 
C.  Sustainability Guidelines 
 

See also related sustainability guidelines under sections 12.64.306.G (Street and Open Space Guidelines ‐ Sustainability) and 
12.64.503.D (Architectural Elements – Sustainability Guidelines). In addition to the guidelines below, further requirements and 
guidelines are anticipated to be developed as part of the city’s sustainability initiative. 
 
1.  Parking lots should shall utilize permeable paving systems and bio‐filtration swales wherever possiblefeasible, as determined by 

City of Bothell Design and Construction Standards. 
 
2.  The size of surface parking lots should be minimized to reduce surface water runoff and minimize heat island effects. 
 
3.  Rooftop Gardens or other rainwater capture and recycling systems are encouraged on flat sections of parking structure roofs in 

order to facilitate storm‐water management, as well as add visual interest to the structure. 
 

   

12.64.503 Architectural 
Elements Regulations 

AHBL  No changes/ 
action taken 

No revisions proposed; code 
language could more fully address 
the LID Permit Principles by 
encouraging the use of permeable 
pavement where appropriate but 
not necessary for its 
implementation through other 
development regulations. 

N/A   

Chapter 12.66 – Waynita/Simonds/Norway Hill Subarea Regulations 
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12.66.050 Special uses R 
5,400d, SSHO zoning 
south of East Riverside 
Drive and east and west 
of Eason Avenue 

AHBL  No changes/ 
action taken 

No revisions proposed; existing 
policy language effectively 
addresses the LID Permit 
Principles. 

N/A     

12.66.060 Specialized 
senior housing overlay in 
the vicinity of the 
Northshore Senior 
Services Center‐ R 9,600, 
SSHO zoning 

AHBL  Amend 
existing code 

Amended code to specify a “hard 
surface” coverage, rather than 
impervious surface coverage to 
minimize impervious surfaces as 
well as native vegetation loss as a 
result of excessive use of 
permeable surfacing. Amended 
code to specify that LID BMPs may 
be located within buffer landscape 
areas. 

[…]
 
F.  Lot Hard surface coverage shall be dictated by the standards prescribed in these subarea regulations and the critical areas 

ordinance. Critical areas themselves shall not be credited as part of the lot hard surface coverage allotment. 
 
G.  Except as otherwise provided for below, each specialized senior housing development within the SSHO shall incorporate a 

transition in intensity of development as follows (see Figure 12.66‐5): 
 

1.  Site Buffering. The area from the exterior property lines which describe the perimeter boundary of the development inward a 
minimum distance of 24 feet except as may be provided herein shall be planted in buffer landscaping. This buffer landscaping 
shall be installed as follows (see Figures 12.66‐6 and 12.66‐7): 

 
[…] 
 

a.  Along Common Property Lines Adjacent to Existing and Future Single‐Family Residential. 
 

[…] 
 
(7)  The use of vegetation‐based LID BMPs such as bioretention facilities may occur within buffer landscape areas provided 

that the prescriptive screening criteria can be fully achieved with the proposed plantings. 
 
[…] 

   

12.66.070 Protection of 
Groundwater resources 

AHBL  Amend 
existing code 

Amended code to specify a “hard 
surface” coverage, rather than 
impervious surface coverage to 
minimize impervious surfaces as 
well as native vegetation loss as a 
result of excessive use of 
permeable surfacing. 

[…]
 
C.  Site and Building Design Standards. 
 

[…] 
 
2. Impervious SurfaceHard Surface Coverage 
 

a.  Developments shall limit the amount of impervious surfacehard surface coverage on the subject parcel or parcels to the 
minimum coverage necessary to accommodate the development. 

 
b.  The community development director may require minor site plan modifications to reduce impervious surfacehard surface 

coverage and to reduce driveway lengths and widths. 
 

[…] 
 

    

Chapter 12.68 – Locust/14th Avenue W Subarea Regulations 
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N/A  AHBL  No changes/ 
action taken 

No revisions proposed; existing 
policy language effectively 
addresses the LID Permit 
Principles. 

N/A    

Chapter 12.70 – Damson/Logan Subarea Regulations 
N/A  AHBL  No changes/ 

action taken 
No revisions proposed; existing 
policy language effectively 
addresses the LID Permit 
Principles. 

N/A   

Chapter 12.72 ‐ Filbert/Winesap Subarea Regulations 
12.72.030 R‐AC, OP, NB 
zoning at Filbert and 
Winesap Roads. 

AHBL  No changes/ 
action taken 

No revisions proposed; existing 
policy language effectively 
addresses the LID Permit 
Principles. 

N/A     

Chapter 12.74 ‐ Thrasher’s Corner/Red Hawk Subarea Regulations 
12.74.040 R‐AC, OP, CB 
zoning in west portion of 
subarea. 

AHBL  No changes/ 
action taken 

No revisions proposed; existing 
policy language effectively 
addresses the LID Permit 
Principles. 

N/A      

12.74.050 R 2,800, OP, 
NB zoning in southeast 
corner of subarea. 

AHBL  No changes/ 
action taken 

No revisions proposed; existing 
policy language effectively 
addresses the LID Permit 
Principles. 

N/A      

Title 13 – Shoreline Management 
N/A  AHBL  No changes/ 

action taken 
No revisions proposed; existing 
policy language effectively 
addresses the LID Permit 
Principles. 

N/A     

Title 14 ‐ Environment 
N/A  AHBL  No changes/ 

action taken 
No revisions proposed; existing 
policy language effectively 
addresses the LID Permit 
Principles. 

N/A    

Title 15 ‐ Subdivisions 
Chapter 15.08 – Preliminary Plats 
15.08.020 Requirements 
for a complete 
application. 

AHBL  Amend 
existing code 

Amended code to include soil 
types and the feasibility for 
infiltration as a requirement to be 
submitted as part of a complete 
application. 

These requirements are in addition to the minimum application requirements in BMC 11.06.002. 
 
[…] 
 
B.  Application Contents. 
 

1.  A map or sketch using a scale of 100 feet to one inch or larger, showing: 
 
[…] 

  
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2.  Title and certificates, including legal description according to official records in the office of the county auditor; pertinent 
survey data compiled as a result of a survey made by or under the supervision of a land surveyor registered in the state and 
engaged in land surveying which contains notation stating acreage, scale, north arrow, datum, bench marks, certification of 
registered civil engineer or licensed land surveyor, date of survey; 

 
3.  Draft of proposed covenants if any.; 
 
4.  Information on soil types and their feasibility, as determined by City of Bothell Design and Construction Standards, for LID 

stormwater purposes. 
 

Title 17 ‐ Transportation 
Chapter 17.01 ‐ Definitions 
17.01.010 Definitions.  AHBL  Amend 

existing code 
Amended definition to include 
vegetation‐based LID BMPs such 
as bioretention within frontage 
improvements. 

[…]
 
43.  “Frontage improvement” means those improvements required to be constructed within existing or dedicated street right‐of‐way 

according to permit conditions established by the city for project development. Generally frontage improvements may include, but 
not be limited to, clearing, grading, subgrade preparation, pavements, curbs, gutters, vegetation‐based LID BMPs such as 
bioretention facilities, sidewalks, landscaping, signage, lighting, mailboxes, storm drainage, sanitary sewer, water, electrical, gas, 
telephone and cable television utilities. Additional improvements to be located within adjacent easements may be required in 
addition to frontage improvements. 

 
[…] 
 

  

Chapter 17.05 ‐ Streets 
17.05.040 Blocks.  AHBL  Amend 

existing code 
Amended code to specify that LID 
techniques – such as zero lot line 
development and clustering – can 
be used to reduce block lengths 
and impervious surfaces. 

A.  Dimensions. Block lengths, widths and shapes shall be determined with due regard to the following: 
 

1.  Provision of adequate building sites related to the type of use that is planned for the area; 
 
2.  Needs for convenient access, circulation, control, and safety of vehicular and pedestrian traffic; 
 
3.  Zoning requirements, where applicable, as to minimum lot sizes; 
 
4.  Topography of the land;. 
 
5.  LID Techniques, such as zero lot line development and clustering development can be used to reduce block lengths. 
 

[…] 
 

     

Chapter 17.16 ‐ Sidewalks and Pathways 
17.16.020 Cement 
concrete. 

AHBL  Amend 
existing code 

Amended code to specify that 
sidewalks may be constructed with 
porous concrete. 

All sidewalks shall be constructed of cement concrete or porous concrete and shall not be less than five feet wide except as provided in 
BMC 17.16.030. 
 
[…] 

     
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17.16.040 Maintenance 
by abutting property 
owners. 

AHBL  No changes/ 
action taken 

No revisions proposed; City will 
need to consider if maintenance 
provisions apply to permeable 
pavement within the right‐of‐way 
used to meet stormwater 
management requirements. 

N/A   

Title 18 – Utilities Infrastructure 
Chapter 18.01 ‐ Definitions 
18.01.010 Definitions.  AHBL  Amend 

existing code 
Amended definition to be 
consistent with the definition 
found in the Ecology Manual. 

[…]
 
2.  “Best management practices (BMPs)” means schedules of activities, prohibitions of practices, general good housekeeping 
practices, pollution prevention and educational practices, maintenance procedures, and structural or managerial practices to prevent or 
reduce the discharge of pollutants directly or indirectly to storm water, receiving waters, or storm water conveyance systems. BMPs 
also include treatment practices, operating procedures, and practices to control site runoff, spillage or leaks, sludge or water disposal, 
or drainage from raw materials storage. the schedules of activities, prohibitions of practices, maintenance procedures, and structural 
and/or managerial practices approved by Ecology that, when used singly or in combination, prevent or reduce the release of pollutants 
and other adverse impacts to waters of Washington State. 
 
[…] 
 

  

Chapter 18.04 – Storm Water and Drainage Control Code 
18.04.270 General 
maintenance 
requirements. 

AHBL  No changes/ 
action taken 

No revisions proposed; existing 
policy language effectively 
addresses the LID Permit 
Principles. 

N/A   

18.04.500 Enforcement 
and inspections. 

AHBL  No changes/ 
action taken 

No revisions proposed; existing 
policy language effectively 
addresses the LID Permit 
Principles. 

N/A   

Chapter 18.10 ‐ Bothell Storm and Surface Water Utility 
18.10.040 Definitions.  AHBL  Amend 

existing code 
Amended definition to be 
consistent with the definition 
found in the Ecology Manual. 

[…]
 
C.  “Impervious surface” means a non‐vegetated surfacehard surface area  which either prevents or retards the entry of water into the 

soil mantle as it entered under natural conditions prior to development, and/or a hard surface area which causes water to run off 
the surface in greater quantities or at an increased area of flow from the flow present under natural conditions prior to 
development. Common impervious surfaces include, but are not limited to, roofs, walkways, patios, driveways, parking lots, storage 
areas, areas which are paved, graveled or made of packed or oiled earthen materials, or other surfaces which similarly impede the 
natural infiltration of surface and storm water. Open, uncovered retention/detention facilities shall not be considered as 
impervious surfaces for the purposes of determining whether the thresholds for application of minimum requirements are 
exceeded but shall be considered impervious surfaces for purposes of runoff modeling. purpose of this chapter. 

 

     

Chapter 18.11 ‐ Storm Water Capital Facilities Charges 
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18.11.020 Definitions. 
 

AHBL  Amend 
existing code 

Amended definition to be 
consistent with the definition 
found in the Ecology Manual. 

[…]
 
C.  “New impervious surface” means the creation of a non‐vegetated surface hard or compacted surface such as roofs, pavement, 

gravel or dirt or the addition of a more compacted surface such as the paving of existing dirt or gravel.  
 
[…] 
 

  

City of Bothell Downtown Revitalization Plan (2011) 
N/A  AHBL  No changes/ 

action taken 
No revisions proposed; changes 
addressed in BMC 12.64. Could be 
amended to more directly call out 
the use of LID, but not necessary 
for its implementation in the 
development regulations and 
design standards. 

N/A    

North Creek Habitat Protection Areas as adopted under Ordinance 2163 
N/A  AHBL  No changes/ 

action taken 
No revisions proposed; changes 
addressed in addressed in BMC 
12.50 and BMC 12.52. 

N/A     

City of Bothell Design and Construction Standards and Specifications (June 2015) 
Chapter 1 – General Conditions 
1‐3 DEFINITIONS  AHBL  Amend 

existing code 
Amended definition to be 
consistent with the definition 
found in the Ecology Manual. 

[…]
 
Best Managament Practices (BMPs)Those practices that provide the best available and reasonable physical, structural, managerial, or 
behavioral activity to reduce or eliminate pollutant loads and/or concentrations leaving the site. 
Best Management Practices (BMPs) are the schedules of activities, prohibitions of practices, maintenance procedures, and structural 
and/or managerial practices approved by Ecology that, when used singly or in combination, prevent or reduce the release of pollutants 
and other adverse impacts to waters of Washington State. 
 
[…] 
 

    

1‐9.1 FORMAT AND 
REQUIRED DATA 

AHBL  Amend 
existing code 

Amended development standards 
to require soil and drainage 
information on/within required 
plan sets. 

[...]
 
5. The following information shall be provided on plans. For digital submittal requirements, only data with an asterisk (*) is required. 
*Right‐of‐way Easements; *Property lines; *Road centerline; Monuments; Bridges; Creeks; Rivers; *Wetlands boundaries; *Wetland 
buffers; Underground oil tanks; Existing septic systems; *All curbing, (concrete or asphalt); Edge of pavement; Pervious hardscapes; 
*Sidewalk; Streetlights; Pavement markings; Guardrails; Retaining walls, (wooden, rock or concrete); All signs, (regulatory, information, 
and warning); Contours over the site; Soil types and drainage information;* Commercial building footprint; Floor plan with 
interior/exterior walls and partitions; *Parking areas; *Walkways; Retaining walls; Planters; All concrete structures; Water utilities 
(existing/proposed); Sanitary sewer utilities (existing/proposed); Storm drainage utilities (existing/proposed); Only that text that 
describes each portion of: All pipe inverts, CB and MH rims, Pipe size, Pipe material, Utility name, (ss, sd, or w), Flow arrows 
 
[...] 
 

    
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1‐9.3 Easement Criteria  AHBL  Amend 
existing code 

Amended development standards 
to specify that LID BMPs are 
permitted to be located within 
easements where no other 
feasible locations exist. 

[…]
 
Landscaping within easements shall be restricted to low growing, non‐invasive type shrubs, grasses, beauty bark, etc. Vegetation‐based 
LID BMPs such as swales and bioretention facilities may be permitted within required easements, where no other feasible, as 
determined by City of Bothell Design and Construction Standards, locations exist. Where LID BMPs such as bioretention facilities are 
located within utility easements, provisions shall be in place to ensure their restoration should utility work occur. In addition, paved 
vehicular access will be provided to all manholes, except as specifically approved by the Public Works Director. For storm and sanitary 
sewers, the guiding criteria should be that the upstream and downstream manholes must be accessible and within 300 feet of the 
inaccessible manhole to allow for clearing blockages within all lines. Inaccessible off‐street valves and manholes shall have a concrete 
pad installed around them with marking post or carsonite marker construction details. 
 
[…] 
 

   

Chapter 2 – Grading and Land Alteration 
2‐1 GRADING PERMIT 
REQUIREMENTS 

AHBL  No changes/ 
action taken 

No revisions proposed; existing 
policy language effectively 
addresses the LID Permit 
Principles. 

N/A    

Chapter 3 – Streets and Related Work 
3‐4.1.5 Private Streets  AHBL  Amend 

existing code 
Housekeeping amendment to 
clarify that private streets may 
only serve four or fewer lots, 
including the proposed and 
existing lots. 

Unless specifically approved by the Community Development, Fire Department and Public Works directors, private streets shall not be 
allowed, except where they will now, and in the future, serve four or fewer lots including new and existing lots. Private Streets may be 
approved only when the private street: 
 
[…] 
 

   

3‐7 FIRE APPARATUS 
ACCESS 

AHBL  Amend 
existing code 

Amended development standards 
to allow the length of a new access 
roadway to be increased up to 
600’ when the buildings it serves 
are sprinkled. 

Access roadways that are constructed at the end of a public or private access tract road shall be considered in the overall total length of 
the public/private access roadway. At the roadway end, if the combined total length of the public/private access roadway, measured 
from the nearest curb of the connecting roadway to the furthest building lot’s front property line is greater than 150’ and serving three 
or more building lots, a hammerhead turn around shall be required. If the overall total length of the public/private access roadway is 
greater than 350’ but the buildings are not sprinkled, then a cul‐de‐sac turnaround shall be provided. When buildings are sprinkled the 
overall total length of the public/private access roadway may be up to 600’ before a cul‐de‐sac turnaround is provided. 
 
[...] 
 

    

3‐10.2 MATERIALS  AHBL  Amend 
existing code 

Amended development standards 
to specify a permeable pavement 
mix. 

All materials shall conform to the requirements in the WSDOT/APWA Standard Specifications as follows: 
1.    Asphalt concrete pavement, including patching, shall conform to hot mix asphalt meeting the requirements of Section 5‐04, 9‐

02, and 9‐03. 
2.    Paving asphalt shall conform to Grade AR‐4000W. 
3.    Asphalt for a temporary patch shall meet the requirements of Section 9‐02. 
4.    Asphalt treated base (ATB) shall meet the requirements of Section 4‐06 and all others referenced therein. 
5.    Tack coat shall be emulsified asphalt Grade CSS‐1 as specified in Section 9‐02.1(6). 
6.    Crack sealing shall conform to asphalt rubber material. 
7.    Geotextile fabric for pavement reinforcement shall be needle‐punch non‐woven 100 percent polypropylene. Products such as 

Petromat or Supac as manufactured by Phillips Fiber Corporation are acceptable. Other products may be submitted by the 

    
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developer to the Public Works Director for review as equal substitutions.
8.    Asphaltic binder for use with geotextile fabric shall conform to the manufacturer’s recommendations for the fabric used. 

Cutback asphalts cannot be used with polypropylene fabrics due to reactions with solvents at high temperatures. 
9.    Crushed Surfacing Top and Base Courses shall meet the requirements of Section 9‐03.9.(3). 
10.  Cement concrete pavement patch shall be Class 4000 HES meeting the requirements of Section 6‐02. 
Where permeable pavement is proposed it shall conform to the requirements of the Local Agencies GSPs – Divisions 2‐9 or as 

otherwise approved by the Director. 
 
[…] 
 

3‐16.2 MATERIALS  AHBL  Amend 
existing code 

Amended development standards 
to specify a permeable pavement 
mix. 

Materials shall meet the requirements of the following section of the WSDOT/APWA Standard Specifications: 
 

1.    Portland Cement 9‐01 
2.    Aggregates 9‐03 
3.    Pre‐molded Joint Filler 9‐04 
4.    Concrete Curing Materials and Admixtures 9‐23 
5.    Porous Hot Mix Asphalt or Pervious Concrete Pavement (Local Agency GSPs – Divisions 2‐9) 

 
[…] 
 

    

3‐18.2 MATERIALS  AHBL  Amend 
existing code 

Amended development standards 
to specify a permeable pavement 
mix. 

Materials shall meet the requirements of the following sections of WSDOT/APWA Standard Specifications: 
 

Portland Cement 9‐01 
Fine Aggregate 9‐03 
Coarse Aggregate 9‐03 
Joint Materials 9‐04 
Curing and Admixtures 9‐23 
Porous Hot Mix Asphalt or Pervious Concrete Pavement (Local Agency GSPs – Divisions 2‐9) 

 
The concrete mix shall be as specified for Class 3000 and the slump of the concrete shall not exceed 3 inches. 
 
[…] 
 

    

3‐20.2 CONSTRUCTION  AHBL  Amend 
existing code 

Amended development standards 
to specify a permeable pavement 
mix. 

[…]
 
The minimum acceptable structural section for parking lots shall be 2 inches of HMA placed over 4 inches of crushed surfacing top 
course, or PHMA in accordance with WSDOT Local Agencies GSPs – Divisions 2‐9, unless otherwise approved by the Public Works 
Director. Heavier pavement sections may be required for truck traffic, vehicle storage, or as determined by the developer’s soils 
engineer due to soil conditions. 
 
[…] 
 

    

3‐21.5 BIORETENTION 
PLANTINGS 

AHBL  Develop new 
code 

Amended development standards 
to add a new section to specify 

Plantings within bioretention areas shall be selected from the Bioretention Plant List in Appendix 1 of the Low Impact Development 
Technical Guidance Manual for Puget Sound, prepared by the Puget Sound Partnership & Washington State University Pierce County      
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plantings within bioretention 
areas. 

Extension, December 2012.
 

Chapter 7 – Low Impact Development Supplement 
N/A  AHBL  No changes/ 

action taken 
No revisions proposed; existing 
policy language effectively 
addresses the LID Permit 
Principles. 

N/A   

Drawings 
300 Series – Streets and 
Related Work Details 

AHBL  Develop new 
standards 

Propose amending development 
standards to add a new drawing to 
the 300 series – 321 – and adding 
a new section to the 300 series – 
SW301‐SW322 that address 
managing stormwater runoff 
within LID BMPs within the right‐
of‐way. 

321 Minimum Standard for Cul‐de‐sac
SW301  Bioretention with Sloped Sides and Level Bottom, Plan and Longtidunal Section 
SW302  Walled Bioretention with Parking ‐ Plan View 
SW303  Walled Bioretention with Parking ‐ Section View 
SW304  Curb Bulbout with Sloped Sides Bioretention 
SW305  Roadside Planter / Bioretention Structural Footing 
SW306  Planting Zone Diagram, Bioretention with Side Slopes 
SW307  Planting Zone Diagram Bioretention with Vertical Walls 
SW308  Tree Planting on Bioretention Cell Edge Adjaent to Sidewalk 
SW309  Tree Planting on Bioretention Cell Edge Adjaent to Curb 
SW310  Structural Soil Cells Section 
SW311  Curb Cut for Facility with Graded Side Slopes 
SW312  Curb Cut At Walled Facility 
SW313  Bulbout (in‐line) Curb Cut 
SW314  Inlet ‐ Trench Drain into Sloped Facility 
SW315  Trench Drain into Walled Bioretention 
SW316  Stormwater Energy Dissipator with Piped Inlet 
SW317  Presettling Cell with Pipe or Curb Cut 
SW318  Boulder Check Dam / Weir 
SW319  Pervious Concrete Sidewalk 
SW320  Pervious Concrete Sidewalk 
SW321  Typical Pavement Restoration for Pervious Concrete 
SW322  Edge Treatments Roadway / Parking Lot Applications 

    

Imagine Bothell… Comprehensive Plan 
Land Use Element  AHBL  No changes/ 

action taken 
No revisions proposed; existing 
policy language effectively 
addresses the LID Permit 
Principles. 

N/A   

Natural Environment 
Element 

AHBL  No changes/ 
action taken 

No revisions proposed; policy 
language could more fully address 
the LID Permit Principles by adding 
provisions to encourage the use of 
LID BMPs for stormwater runoff, 
calling out impervious surface 
reduction as a goal or encouraging 
bioretention plantings in proposed 

N/A   
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developments  but not necessary 
for its implementation in the 
development regulations and 
design standards. 

Housing and Human 
Services Element 

AHBL  No changes/ 
action taken 

No revisions proposed; existing 
policy language effectively 
addresses the LID Permit 
Principles. 

N/A     

Parks, Recreation and 
Open Space Element 

AHBL  No changes/ 
action taken 

No revisions proposed; existing 
policy language effectively 
addresses the LID Permit 
Principles. 

N/A    

Urban Design Element  AHBL  No changes/ 
action taken 

No revisions proposed; policy 
language could more fully address 
the LID Permit Principles by adding 
provisions to encourage the use of 
LID BMPs within the right‐of‐way 
or flexibility in setbacks to allow 
for LID BMPs but not necessary for 
its implementation in the 
development regulations and 
design standards. 

N/A     

Transportation Element  AHBL  No changes/ 
action taken 

No revisions proposed; policy 
language could more fully address 
the LID Permit Principles by adding 
provisions to encourage the use of 
permeable pavement within the 
right‐of‐way but not necessary for 
its implementation in the 
development regulations and 
design standards. 

N/A    

Queensborough/Brentwo
od/Crystal Springs 
Subarea Plan 

AHBL  No changes/ 
action taken 

No revisions proposed; policy 
language could more fully address 
the LID Permit Principles by adding 
provisions to encourage the use of 
LID BMPs within landscaping or 
the right‐of‐way or the use of 
permeable pavement but not 
necessary for its implementation 
in the development regulations 
and design standards. 

N/A   

Shelton 
View/Meridian/3rd 
Avenue SE Subarea Plan 

AHBL  No changes/ 
action taken 

No revisions proposed; policy 
language could more fully address 
the LID Permit Principles by adding 

N/A     
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provisions to encourage the use of 
LID BMPs within landscaping or 
the right‐of‐way but not necessary 
for its implementation in the 
development regulations and 
design standards. 

Country Village/Lake 
Pleasant/Bothell‐Everett 
Highway Subarea Plan 

AHBL  No changes/ 
action taken 

No revisions proposed; policy 
language could more fully address 
the LID Permit Principles by adding 
provisions to encourage the use of 
LID BMPs within landscaping or 
the right‐of‐way but not necessary 
for its implementation in the 
development regulations and 
design standards. 

N/A     

Canyon Park Subarea 
Plan 

AHBL  No changes/ 
action taken 

No revisions proposed; policy 
language could more fully address 
the LID Permit Principles by adding 
provisions to encourage the use of 
LID BMPs within landscaping or 
the right‐of‐way but not necessary 
for its implementation in the 
development regulations and 
design standards. 

N/A     

Canyon Creek.39th Ave 
SE Subarea Plan 

AHBL  No changes/ 
action taken 

No revisions proposed; existing 
policy language effectively 
addresses the LID Permit 
Principles. 

N/A   

Fitzgerald/35th Ave SE 
Subarea Plan 

AHBL  No changes/ 
action taken 

No revisions proposed; policy 
language could more fully address 
the LID Permit Principles by adding 
provisions to encourage the use of 
LID BMPs within landscaping or 
the right‐of‐way or the use of zero 
lot line development for clustering 
but not necessary for its 
implementation in the 
development regulations and 
design standards. 

N/A   

Maywood/Beckstrom Hill  AHBL  No changes/ 
action taken 

No revisions proposed; existing 
policy language effectively 
addresses the LID Permit 
Principles. 

N/A    
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North Creek/NE 195th 
Street Subarea Plan 

AHBL  No changes/ 
action taken 

No revisions proposed; policy 
language could more fully address 
the LID Permit Principles by adding 
provisions to encourage the use of 
LID BMPs within landscaping or 
the right‐of‐way or the use of 
permeable pavement or 
emphasize tree retention but not 
necessary for its implementation 
in the development regulations 
and design standards. 

N/A   

Bloomberg Hill Subarea 
Plan 

AHBL  No changes/ 
action taken 

No revisions proposed; policy 
language could more fully address 
the LID Permit Principles by adding 
provisions to encourage the use of 
LID BMPs within landscaping or 
the right‐of‐way or the use of 
permeable pavement or to limit 
impervious surfaces but not 
necessary for its implementation 
in the development regulations 
and design standards. 

N/A   

Brickyard 
Road/Queensgate 
Subarea Plan 

AHBL  No changes/ 
action taken 

No revisions proposed; policy 
language could more fully address 
the LID Permit Principles by adding 
provisions to encourage the use of 
LID BMPs within landscaping or 
the right‐of‐way but not necessary 
for its implementation in the 
development regulations and 
design standards. 

N/A   

Westhill Subarea Plan  AHBL  No changes/ 
action taken 

No revisions proposed; policy 
language could more fully address 
the LID Permit Principles by adding 
provisions for the use of 
permeable pavement but not 
necessary for its implementation 
in the development regulations 
and design standards. 

N/A     

Waynita/Simonds/Norwa
y Hill Subarea Plan 

AHBL  No changes/ 
action taken 

No revisions proposed; policy 
language could more fully address 
the LID Permit Principles by adding 
provisions to encourage trees 
within all areas of a development 

N/A   
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to be retained and to encourage 
the use of LID BMPs and native 
vegetation within the right‐of‐way 
but not necessary for its 
implementation in the 
development regulations and 
design standards. 

Filbert/Winesap Subarea 
Plan 

AHBL  No changes/ 
action taken 

No revisions proposed; existing 
policy language effectively 
addresses the LID Permit 
Principles. 

N/A     

Thrasher's Corner/Red 
Hawk Subarea Plan 

AHBL  No changes/ 
action taken 

No revisions proposed; existing 
policy language effectively 
addresses the LID Permit 
Principles. 

N/A     

 
 


	Summary Memo
	Final Gap Analysis

